ORI ° e _ o0
B
gen Lniversl
EA=RuER =N
= (G ABHEIS)S
B\ [T[I58Y ][] /5
\7 e, %,
Jr \\‘ .,,,r 3t
danis

VO Finanzrecht -
erkehrsteuern, Gebiihren

& sonstige Abgaben

Univ.-Prof. Dr. Bettina Spilker
Sommersemester 2018




Lniversitat
wien

17. Einheit

VO Finanzrecht — Verkehrsteuern, Geblhren &
sonstige Abgaben SoSe 2018



g% Lniversitat
. wien

Agenda

 Grunderwerbsteuer
» Exkurse: Grundbuchsgebuihr, Grundsteuer

* Anzeigepflicht fir Schenkungen
* Bewertungsgesetz

* Gebilhren

* sonstige Verkehrsteuern

e sonstige Abgaben
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Grunderwerbsteuer
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Erwerbsvorgange - § 1 GrEStG

e Erwerb von Grundstiucken im Inland
e Steuergegenstand

» GrESt knlpft an das Verpflichtungsgeschaft an
» zB Kaufvertrage; Tausch (= doppelte GrESt)

» Eigentumserwerb ohne vorangegangenes

Verpflichtungsgeschaft, zB Erwerb in Zwangsversteigerung,
Erwerbe von Todes wegen

» Abtretungs- oder Kettengeschafte
» Erwerb der Verwertungsbefugnis

» Gesellschafterwechsel bei Personengesellschaften und
Anteilsvereinigungen bei Personen- und Kapitalgesellschaften

VO Finanzrecht — Verkehrsteuern, Gebihren &
sonstige Abgaben SoSe 2018
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Grundstucke - § 2 GrEStG

e Begriff des Grundstuicks
» Grund und Boden
» Gebdude
» Zuwachs
» Zugehor

» Nicht zum Grundstiick zahlen Maschinen und sonstige
Vorrichtungen, die zu einer Betriebsanlage gehoren.

* Grundstucksgleiche Rechte, zB Baurechte

VO Finanzrecht — Verkehrsteuern, Gebihren &
sonstige Abgaben SoSe 2018
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Ausnahmen - § 3 GrEStG

* Erwerb eines Grundstuckes aus Anlass eines unentgeltlichen oder
teilentgeltlichen Betriebserwerbes (Freibetrag bis EUR 900.000)

»  Erwerber ist natlrliche Person
» Ubergeber hat 55. Lebensjahr vollendet, ist erwerbsunfihig oder bei Erwerb von Todes wegen

* Unentgeltlicher Erwerb des Halfteanteils an gemeinsam genutzter Wohnstatte
» durch den anderen Ehegatten oder eingetragenen Partner
» unter Lebenden oder von Todes wegen (max 150 m? Wohnnutzflache)

* Erwerb im Zusammenhang mit einem behordlichen Eingriff
» zB wegen vorhergehender Enteignung

e Erwerb zur Flurbereinigung
» Neuordnung des land- und forstwirtschaftlichen Grundbesitz

* Neugriindung einer Gesellschaft (§ 1 NeuF6G)

» soweit Gesellschaftsrechte an der neu gegriindeten Gesellschaft als Gegenleistung gewadhrt werden

* Realteilung
»  nur soweit erworbenes Alleineigentum dem friiheren Quoteneigentum entspricht

VO Finanzrecht — Verkehrsteuern, Gebihren &
sonstige Abgaben SoSe 2018
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Bemessungsgrundlage - § 4 GrEStG

Art der Berechnung:

»

»

»

»

Wert der Gegenleistung fKaufpreis) zuzliglich tbernommener
Verpflichtungen (zB Schulden, Fruchtgenussbelastung)

mindestens aber vom ,,Grundstlickswert”, zur Ermittlung 3
Moglichkeiten

— Pauschalbewertung nach der Grundstickswertverordnung (ermittelt wird
die Summe aus dem Wert des Grund und Bodens und des Gebaudes)

— durchschnittlicher Verkehrswert (abgeleitet aus einem
Immobilienpreisspiegel)

— Individuell ermittelter Verkehrswert auf Grund eines Schatzgutachtens
immer Grundstiuckswert
* Gesellschafterwechsel, Vorgange gem § 1 Abs 2a und 3
e Schenkungen

bei land- und forstwirtschaftlichen Grundstlicken: Einheitswert

VO Finanzrecht — Verkehrsteuern, Gebihren &
sonstige Abgaben SoSe 2018
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Tarif - § 7 GrEStG

* Steuersatze
» unentgeltlicher Erwerb (Flnfjahresfrist)

e 0bis 250.000 € ......ccooevevveerreeernnnnne 0,5%

e 250.000 bis 400.000 €.................... 2%

* ab 400.000 €......ccocvvevvreeeeerrree e 3,5%
» entgeltlicher Erwerb.............cc.c........ 3,5%

* Ausnahmen

» Anteilsvereinigungen, Ubertragung von Anteilen an
Personengesellschaften und Umgrindungen (0,5%)

» land- und forstwirtschaftliche Grundstlicke (2% vom Einheitswert)

VO Finanzrecht — Verkehrsteuern, Gebihren &
sonstige Abgaben SoSe 2018
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Tarif - § 7 GrEStG

* Teilentgeltlicher Erwerb: Abgrenzung (abhangig von der
Gegenleistung)

» unentgeltlich  0-30%
» teilentgeltlich >30, <70%
» entgeltlich >70%

* Bei einem teilentgeltlichen Erwerb unterliegt der
unentgeltliche Teil dem Stufentarif (0,5-3,5%) und der
entgeltliche Teil dem Normalsteuersatz von 3,5%.

VO Finanzrecht — Verkehrsteuern, Gebihren &
sonstige Abgaben SoSe 2018
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Steuerschuld

* Entstehen der Steuerschuld (§ 8 GrEStG)
» sobald der Erwerbsvorgang verwirklicht ist
* Ratenzahlung (§ 7 Abs 3 GrEStG)
» Verteilung auf Antrag (max 5 Jahre; mit Zuschlagen)

» nur bei unentgeltlichen und teilentgeltlichen Erwerben, bei
Anteilsvereinigungen, Ubertragung von Anteilen an Personengesellschaften

und Umgrindungen
* Steuerschuldner (§ 9 GrEStG)
» alle am Erwerbsvorgang beteiligten Personen (idR Kaufer und Verkaufer)
» StRefG 2015/2016 (ab 1.1.2016):
« die Personengesellschaft bei Anderungen des Gesellschafterbestandes
» der Erwerber bei einer Anteilsvereinigung
* die am Erwerbsvorgang Beteiligten (bei einer Unternehmensgruppe)

VO Finanzrecht — Verkehrsteuern, Gebihren &
sonstige Abgaben SoSe 2018
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Erklarungspflicht und Selbstberechnung

* Steuererklarungspflicht

» bis zum 15. des zweitfolgenden Monats nach Entstehen
der Steuerschuld zwingend durch Parteienvertreter

» Falligkeit: einen Monat nach Zustellung des GrESt-
Bescheides)

e Selbstberechnung durch Rechtsanwalte und Notare

* Unbedenklichkeitsbescheinigung (§ 160 BAO)
» Notwendig fir die Eintragung ins Grundbuch

VO Finanzrecht — Verkehrsteuern, Gebihren &
sonstige Abgaben SoSe 2018
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Steuerruckerstattung

* Rilckgangigmachung des Erwerbsvorganges, § 17 GrEStG

* Ruckerstattung der GrESt

» Innerhalb von drei Jahren bei einvernehmlicher
Rickgangigmachung, vorbehaltenem Rucktrittsrecht oder
Wiederkaufsrecht

» Zeitlich unbefristet, wenn Vertrag ungiiltig oder nicht eingehalten
und deshalb riickgangig gemacht sowie bei unentgeltlichem
Erwerb, wenn das Grundstlick nachtraglich herausgegeben werden
musste

* Voraussetzung: Wiedererlangung der Verfligungsmacht!
e Zustandigkeit (§ 19 AVOG)
» FA fir Gebuhren, Verkehrsteuern und Glickspiel in Wien

VO Finanzrecht — Verkehrsteuern, Gebihren &
sonstige Abgaben SoSe 2018
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Exkurs: Grundbuchsgebuhr

Grundbuchsgebuihr fur Eintragung des Eigentums an
Grundstlcken

Hohe von 1,1 % vom gemeinen Wert (Beim Kauf: Kaufpreis)
Unentgeltlicher Erwerb: 1,1 % vom Grundstuckswert

Entgeltlicher oder unentgeltlicher Erwerb im Familienkreis:
dreifacher Einheitswert

VO Finanzrecht — Verkehrsteuern, Gebihren &
sonstige Abgaben SoSe 2018
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Exkurs: Grundsteuer 1/3

* Objektsteuer
e ausschlielRliche Gemeindesteuer

» Gesetzgebung: Bund
» landesgesetzliche Befreiungen moglich

* Einhebung durch Gemeinden

VO Finanzrecht — Verkehrsteuern, Gebihren &
sonstige Abgaben SoSe 2018
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Exkurs: Grundsteuer 2/3

e Steuergegenstand (§ 1 GrStG): inlandischer Grundbesitz
» land- und forstwirtschaftliches Vermogen
» Grundvermogen

» Betriebsgrundsticke

* Bemessungsgrundlage: Einheitswert

VO Finanzrecht — Verkehrsteuern, Gebihren &
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Exkurs: Grundsteuer 3/3

e Steuersatz (§§ 18, 19 GrStG)

» Steuermesszahl: bundeseinheitlich grds 0,2% (vom
Einheitswert)

» Hebesatz (§ 27 GrStG; vom Steuermessbetrag)

* Steuerschuldner (§ 9 GrStG)

» Eigentimer oder Berechtigter bei grundsticksgleichen
Rechten

» quartalsweise fallig

VO Finanzrecht — Verkehrsteuern, Gebihren &
sonstige Abgaben SoSe 2018



Anzeigepflicht fir Schenkungen

VO Finanzrecht — Verkehrsteuern, Geblhren &
sonstige Abgaben SoSe 2018



g Lniversitat
L wien

Schenkungsmeldegesetz 2008

* Anzeigepflichtige Schenkungen, § 121a BAO:

» Bargeld, Kapitalforderungen, Anteile an Kapitalgesellschaften, stille
Beteiligungen

» Betriebe, Teilbetriebe, Mitunternehmeranteile

» Bewegliche korperliche und immaterielle Vermogensgegenstande
* Ausgenommen von der Anzeigepflicht sind Schenkungen von

» Bis zu 50.000 € innerhalb eines Jahres zwischen Angehdrigen

» Bis zu 15.000 € innerhalb von 5 Jahren zwischen anderen Personen
* Schenkungen von Liegenschaften sind nicht anzeigepflichtig

» Grund: Grunderwerbsteuer

VO Finanzrecht — Verkehrsteuern, Gebihren &
sonstige Abgaben SoSe 2018



Schenkungsmeldegesetz 2008

Wen trifft die Anzeigepflicht?
» Erwerber
» Geschenkgeber

» Rechtsanwalt bzw Notar, der an Errichtung der Vertragsurkunden
mitgewirkt hat

Anzeige ist innerhalb von 3 Monaten ab dem Erwerb zu erstatten
Vorsatzliche Verletzung der Anzeigepflicht (§ 49a FinStrG)
» Finanzordnungswidrigkeit

» Geldstrafe bis zu 10 % des gemeinen Wertes
» Fahrlassige Verletzung der Anzeigepflicht ist straffrei

VO Finanzrecht — Verkehrsteuern, Gebihren &
sonstige Abgaben SoSe 2018
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Bewertungsgesetz

VO Finanzrecht — Verkehrsteuern, Geblhren &
sonstige Abgaben SoSe 2018
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Allgemeines

* subsidiare Geltung der allgemeinen
Bewertungsvorschriften nach dem BewG fir alle
Bundesabgaben

e Erlasse des BMF

VO Finanzrecht — Verkehrsteuern, Gebihren &
sonstige Abgaben SoSe 2018
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Allgemeine Bewertungsvorschriften

 Wirtschaftliche Einheit fir sich zu bewerten

* Bewertung von Vermogensgegenstanden auf Grundlage
des gemeinen Wertes (§ 10)

» Str: Preis, den die Privatperson erzielen kann

 Bewertung von Wirtschaftsglitern, die dem Betrieb dienen,
mit dem Teilwert (12 BewG)

VO Finanzrecht — Verkehrsteuern, Gebihren &
sonstige Abgaben SoSe 2018
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Allgemeine Bewertungsvorschriften

 Wertpapiere mit Kurswert anzusetzen; § 13 Abs 1

e Kapitalforderung und Schulden mit Nennwert anzusetzen

(§ 14)

* Nutzungen und Leistungen
» Immer wahrende Nutzung: mit 18-fachen zu bewerten
» Unbefristet: das 9-fache des Jahreswertes anzusetzen

* Renten und wiederkehrende Nutzungen mit
Rentenbarwert anzusetzen

VO Finanzrecht — Verkehrsteuern, Gebihren &
sonstige Abgaben SoSe 2018
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Besondere Bewertungsvorschriften

* Einheitswert fur land- und forstwirtschaftliches Vermogen
und Grundstlicke gesondert festgestellt

* Land- und forstwirtschaftliches Vermogen nach
Ertragswertverfahren bewertet

» Meist geringer als Verkehrswert

VO Finanzrecht — Verkehrsteuern, Gebihren &
sonstige Abgaben SoSe 2018
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Gebihren
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Allgemeines

 Was unterliegt dem GebG?
» Bestimmte Schriften und Amtshandlungen
» Bestimmte schriftlich beurkundete Rechtsgeschafte

e Personliche Gebuhrenbefreiungen - § 2 GebG
» Bund uneingeschrankt
» Lander und Gemeinden im offentl-rechtlichen Wirkungsbereich

» KOR und bestimmte gemeinnutzige Einrichtungen mit ihrem
Schriftverkehr mit den Behorden

» Aber: Befreiung nur, wenn auch Vertragspartner befreit ist!

VO Finanzrecht — Verkehrsteuern, Gebihren &
sonstige Abgaben SoSe 2018
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Einteilung der Gebtihren - § 3 GebG

* Feste Gebuhren: fir Schriften und Amtshandlungen
» In den Tarifposten als fester Betrag ausgewiesen

* Hundertsatzgebiihren: flr Rechtsgeschafte

» Prozentsatz der in den Tarifposten vorgesehenen
Bemessungsgrundlage

» Amtliche Bemessung oder Selbstbemessung

VO Finanzrecht — Verkehrsteuern, Gebihren &
sonstige Abgaben SoSe 2018
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Gebuhrenerhohung (§ 9 GebG)

* Feste Gebuhren

» verschuldensunabhangige Erhdhung um 50%

» verschuldensabhangige Erhéhung um nochmals bis zu 50%
* Andere Geblhren

» verschuldensabhangige Erhohung bis zu 100%

VO Finanzrecht — Verkehrsteuern, Gebihren &
sonstige Abgaben SoSe 2018
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Gebuhren fir Schriften & Amtshandlungen

e §14 GebG:

»

»

»

»

»

»

»

Amtliche Abschriften

Eingaben von Privatpersonen an Gebietskdrperschaften
Beilagen

Protokolle

Unterschriftsbeglaubigungen

Zulassungsscheine nach KFG, Flihrerscheine

Amtliche Zeugnisse

 Geblhrenschuldner (§ 13 GebG)

»

derjenige, in dessen Interesse die Schrift eingereicht bzw
angefertigt worden ist

VO Finanzrecht — Verkehrsteuern, Gebihren &
sonstige Abgaben SoSe 2018
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Rechtsgeschaftsgeblihren - § 33 GebG

* Anweisungen
» 2% vom Wert der Leistung (ausgenommen: Anweisungen von/an Unternehmer)

* Bestandvertrage

» bei bestimmter Vertragsdauer: 1% vom auf die Vertragsdauer entfallenden Entgelt, max
vom 18fachen Jahresentgelt

» bei unbestimmter Vertragsdauer: 1% vom dreifachen Jahresentgelt

* Mietvertrage iber Wohnraume zu Wohnzwecken:

» seitdem 11.11.2017 sind alle Mietvertrage Gber Wohnraume gebihrenfrei (BGBI |
147/2017)

» weil nun auch § 33 TP 5 Abs 3 letzter Satz gestrichen wurde, sind auch Mietvertrage tber
Gebdude die iberwiegend Wohnzwecken dienen gebilihrenfrei

» Uberwiegend zu Wohnzwecken dient ein Gebiude, wenn das FlichenausmaR, das zu
Wohnzwecken dient, den Rest flachenmalig Gbersteigt.

* Birgschaftserklarungen
» allgemein 1% der verbirgten Schuld

VO Finanzrecht — Verkehrsteuern, Gebihren &
sonstige Abgaben SoSe 2018
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Rechtsgeschaftsgeblihren - § 33 GebG

Dienstbarkeiten

» 2% vom Entgelt

» BMG unbestimmter Dauer: 9faches Jahresentgelt

» BMG immerwahrender Dauer: 18faches Jahresentgelt
Ehepakte

» 1% vom paktierten Vermogen
Glucksvertrage, zB Leibrentenvertrage

» Leibrenten: nur wenn Gegenleistung in beweglichen Sachen besteht

» 2% vom Wert der Rente, mindestens aber 2% vom Wert der Giberlassenen
Gegenstande

auBergerichtliche Vergleiche
» 2% der Vergleichsumme
» Uber anhangige Rechtssachen: 1% der Vergleichsumme
» gerichtlicher Vergleich: Geblihr nach GGG, nicht nach GebG

VO Finanzrecht — Verkehrsteuern, Gebihren &
sonstige Abgaben SoSe 2018
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Gebuhrenschuld

* Gebilhrenschuldner bei Rechtsgeschaften (§ 28 GebG)
» Vertragspartner, die die Urkunde unterzeichnet haben
* Entstehen der Geblihrenschuld

» grundsatzlich mit Unterzeichnung durch die Vertragspartner

VO Finanzrecht — Verkehrsteuern, Gebihren &
sonstige Abgaben SoSe 2018
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Abfuhr von Gebiihren

e Selbstbemessung und Entrichtung

» Rechtsanwalte, Notare und Wirtschaftstreuhander als
Bevollmachtigte

» bei Bestandvertragen ist Bestandgeber zur Selbstbemessung
und Entrichtung verpflichtet (§ 33 TP 5 Abs 5 GebG)

e Zustandigkeit (§ 19 AVOG)
» FA fur Gebuhren, Verkehrsteuern und Gluckspiel

VO Finanzrecht — Verkehrsteuern, Gebihren &
sonstige Abgaben SoSe 2018
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Sonstige Verkehrsteuern

VO Finanzrecht — Verkehrsteuern, Geblhren & 35
sonstige Abgaben SoSe 2018
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Versicherungssteuern

* Der Versicherungssteuer unterliegt die Zahlung eines
Versicherungsentgelts aufgrund eines Versicherungsvertrags

» Lebensversicherungen, Krankenversicherungen,
Pensionsversicherungen: Steuer 1% - 11% vom

Versicherungsentgelt

» Schadensversicherungen (Gebaude-, Haushalts-,
Haftpflichtversicherung): Steuer 11% vom Versicherungsentgelt

 motorbezogene Versicherungssteuer zusatzlich zur VerSt auf die
Pramie fir die Haftpflichtversicherung
» abhangig vom Hubraum bzw der Motorleistung

VO Finanzrecht — Verkehrsteuern, Gebihren &
sonstige Abgaben SoSe 2018
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Kraftfahrzeugsteuer

Der motorbezogenen Versicherungssteuer (§ 6 Abs 3 VersStG)
unterliegen

» Kraftrader

» PKW

» Kombinationskraftfahrzeuge
Der Kfz-Steuer unterliegen alle Kraftfahrzeuge, die nicht der
motorbezogenen Versicherungssteuer unterliegen

» LKW

» Omnibusse

» im Ausland zugelassenen, aber im Inland verwendeten Kfz

Die Steuer bemisst sich nach: Hubraum, Motorleistung, Gewicht

VO Finanzrecht — Verkehrsteuern, Gebihren &
sonstige Abgaben SoSe 2018
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Normverbrauchsabgabe NoVA

 Der NoVA unterliegen
» Die Ausfuhr noch nicht zugelassener Kfz
» Der innergemeinschaftliche Erwerb von Kfz

» Die erstmalige Zulassung von Kfz Ausgenommen sind
Lieferungen an andere Unternehmer zur Weiterveraullerung

 Bemessungsgrundlage ist das Entgelt. Der Tarif richtet sich
nach dem Hubraum bzw nach dem CO2-Emissionswert.

VO Finanzrecht — Verkehrsteuern, Gebihren &
sonstige Abgaben SoSe 2018
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Sonstige Abgaben

VO Finanzrecht — Verkehrsteuern, Geblhren &
sonstige Abgaben SoSe 2018
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Gluckspielabgabe

* Definition Glickspiel
» Zufall
* Poker, Black Jack, Bingo
* Ausspielungen
» Lotto, Toto
* 16% vom Einsatz

VO Finanzrecht — Verkehrsteuern, Gebihren &
sonstige Abgaben SoSe 2018



g5 Lniversitat
< Jj/”—l\\"\: Wlen

Kommunalsteuer

 Der Kommunalsteuer unterliegen Unternehmer mit den von
ihnen an die Dienstnehmer ausbezahlten Arbeitsldhnen

* Dienstnehmer sind
» Personen in einem steuerlichen Dienstverhaltnis
» freie Dienstnehmer iSd § 4 Abs 4 ASVG
» Gesellschafter-Geschaftsfuhrer

* 3% der Bemessungsgrundlage (Summe der Arbeitslohne)

* Vom Unternehmer selbst zu berechnen und bis zum 15. des
darauf folgenden Monats an die Gemeinde zu entrichten

VO Finanzrecht — Verkehrsteuern, Gebihren &
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Dienstgeberbeitrag nach dem FLAG

* Dienstgeberbeitrag zur Finanzierung des
Familienlastenausgleichs

» Steuerschuldner sind alle Dienstgeber, die im Bundesgebiet
Dienstnehmer beschaftigen

* 4,5% der Beitragsgrundlage ( Summe der Arbeitslohne)

* Vom Dienstgeber selbst zu berechnen und bis zum 15. des
nachfolgenden Monats an das fiur die Lohnsteuer
zustandige FA zu entrichten

VO Finanzrecht — Verkehrsteuern, Gebihren &
sonstige Abgaben SoSe 2018
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Beispiele

VO Finanzrecht — Verkehrsteuern, Geblhren &
sonstige Abgaben SoSe 2018
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Beispiel 1

Der erfolgreiche Anwalt Dr. Schlau schenkt seiner Tochter eine
Eigentumswohnung in bester Wiener Innenstadtlage

(Grundstlickswert 300.000 €; Einheitswert 40.000 €), weil sie
ihre Reifeprifung mit Auszeichnung abgeschlossen hat.

a. Beurteilen Sie den Sachverhalt aus verkehrsteuerlicher
Sicht!

VO Finanzrecht — Verkehrsteuern, Gebihren &
sonstige Abgaben SoSe 2018
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Beispiel 1

b. Variante: Dr. Schlau verkauft seiner Tochter die
Eigentumswohnung zum Preis von 100.000 £.

c. Vier Jahre spater widerruft Dr. Schlau die Schenkung
erfolgreich.  Welche verkehrsteuerlichen Konsequenzen
kdnnten daran geknlipft sein?

VO Finanzrecht — Verkehrsteuern, Gebihren &
sonstige Abgaben SoSe 2018
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Beispiel 2

Die Immo-GmbH vermietet an den Architekten Heinz ein
Blro. Der monatliche Mietzins betragt 400 € und der Vertrag
wird auf 5 Jahre befristet abgeschlossen. Es wird allerdings
kein schriftlicher Mietvertrag errichtet und Heinz Uberweist
vereinbarungsgemal die erste Miete auf das Konto der Immo-
GmbH.

a. Beurteilen Sie den Sachverhalt aus gebuhrenrechtlicher
Sicht!

VO Finanzrecht — Verkehrsteuern, Gebihren &
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Beispiel 2

b. Variante: Das mundliche Mietanbot der Immo-GmbH im
Rahmen der Besichtigung wird von Heinz schriftlich
angenommen.

c. Variante: Die Immo-GmbH vermietet die Raumlichkeiten an
die Nachhilfe-OG zur Abhaltung von Rechtskursen. Der
monatliche Mietzins betragt 500 €, der Mietvertrag wird
schriftlich und auf 20 Jahre befristet abgeschlossen.

VO Finanzrecht — Verkehrsteuern, Gebihren &
sonstige Abgaben SoSe 2018
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Beispiel 3

Anlasslich seines sechzigsten Geburtstages mochte sich der
Weinbauer W einen lang gehegten Wunsch erfillen und mit
seiner Ehefrau eine Weltreise machen. Den Betrieb schenkt er
den Kindern, damit diese ihn weiterfiUhren. Das
Betriebsgrundstiick hat einen Grundsttickswert von 800.000 €
und einen Einheitswert von 100.000 £.

VO Finanzrecht — Verkehrsteuern, Gebihren &
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Beispiel 3

Zum Betriebsgrundstiick gehoren die Weingarten mit den
Weinstocken, ein Weinkeller, ein Verkaufsraum und ein
Heuriger mit Inventar. Im Weinkeller sind aullerdem
Weinfasser und eine Abfullanlageuntergebracht. Die
Finanzverwaltung qualifiziert die Weinfasser und die
Abflllanlage als Betriebsanlagen. Welche Gegenstande sind
hier vom Grundstuiicksbegriff des GrESt-Gesetzes umfasst?
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Beispiel 4

Beurteilen Sie die folgenden  Sachverhalte  aus
verkehrsteuerlicher Sicht. Begriinden Sie lhre Losungen!

a. X verkauft seiner Ehegattin Y ein Grundstlick in Wien um
20.000 € (Verkehrswert 300.000 €; Grundstiickswert 150.000
€; Einheitswert: 30.000 €). Unterliegt dieser Vorgang der
GrESt? Berechnen Sie auch die Hohe einer allfalligen GrESt!

b.zu a. Acht Jahre spater wird der Kaufvertrag aufgrund
Irrtums erfolgreich angefochten, sodass Y das Grundsttick
wieder herausgeben musste.
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Beispiel 5

Beurteilen Sie die folgenden Sachverhalte aus verkehrsteuerlicher
Sicht. Begruinden Sie lhre Losungen!

a. Die Holzland GmbH erwirbt um EUR 850.000 ein Sagewerk. Vom
Kaufpreis entfallen:

e EUR 500.000 auf Grund und Boden,

e EUR 100.000 auf Gebaude,

e EUR 150.000 auf eine Kesselanlage und

e EUR 100.000 auf den Holzvorrat im Warenlager.

Welche Kaufpreisteile fallen unter den Grundstiicksbegriff des
GrEStG? Berechnen Sie den auf das Grundstiick entfallenden Betrag
des Kaufpreises!
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Beispiel 5

b. Zusatzlich zur Zahlung des Kaufpreises (nach a. tbernimmt
die Holzland GmbH eine auf dem Grundstiick lastende
Hypothek iHv 600.000 €. Wie hoch ist die Bemessungsgrund-
lage flir die GrESt? (Grundstiickswert 500.000 €).

c. Herr L ist zu 100% an der grundstucksbesitzenden Holzland
GmbH beteiligt. Am 4. 10. 2016 veraullert er alle Anteile an
die Forstbesitz AG um 1.000.000 € (Grundstuckswert 500.000
€). Unterliegt dieser Vorgang der GrESt? Berechnen Sie auch
die Hohe einer all-falligen GreSt!
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Beispiel 6

Der Hotelier H verauRert sein Unternehmen gegen eine
Leibrente in Hohe von 50.000 € jahrlich; davon entfallen
20.000 € jahrlich auf die zum Hotelbetrieb gehdrenden
Grundstucke.
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